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Verhandelt A

zu Diisseldorf, am 31. Oktober 1985
Vor dem unterzeichnenden

Dr. Alfred Ber ger mann,
Notar im Oberlandesgerichtsbezirk Diisseldorf

mit dem Amtssitz zu Diisseldorf,

erschien:
. . . 3¢
Herr Diplom-Ingenieur Wilfried Rompelberg, geboren am 6.5.1939,
Architekt, MendelssohnstraBe 1, 4005 Meerbusch 1,

handelnd als alleinvertretungsberechtigter Geschaftsfihrer fir
die im Handelsregister des Amtsgerichts NeuB unter HRB Nr. 1586
eingetragene Gesellschaft unter der Firma "Rombau Planungs- und
Bautrigergesellschaft mit beschrdnkter Haftung", Bruckner-
straBe 30, 4005 Meerbusch 1,

fiir diese als alleinige persdnlich haftende Gesellschafterin der
im Handelsregister des Amtsgerichts NeuB unter HRA Nr. 3284 ein-
getragenen Kommanditgesellschaft unter der Firma "Rombau Pla-
nungs- und Bautrdgergesellschaft m.b.H. & Co. Kommanditgesell-
schaft", BrucknerstraBe 30, 4005 Meerbusch 1,

- die vorgenannte Kommanditgesellschaft nachstehend "Eigentimer"

genannt -.
Der Erschienene ist dem Notar von Person bekannt.

Der Erschienene, handelnd wie angegeben, erkldrte zur Beurkun-

dung folgende
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TEILUNGSERKLARUNG GEM. § 8 WEG:

Teil I

Begriindung von Wohnungs- und Teileigentum

§ 1

Grundstiick

Der Eigentiimer wird Eigentiimer der im Grundbuch des Amtsgerichts

NeufB von Lank Blatt 238 eingetragenen Grundstlicke

Gemarkung Lank,

Flur 5, Flurstiick 150, Hof- und Gebdudeflache,
MiilhlenstraBie 1, groB 5,86 Ar,

Flur 5, Flurstiick 161, Hof- und Gebdudefldche,
MihlenstraBe 1, grof3 0,03 Ar,

- nachstehend "Grundstiick" genannt =-.

Er beantragt, das Grundstiick Flur 5 Flurstlick 161 dem Flurstiick
150 gemdB § 890 Abs. 2 BGB als Bestandteil zuzuschreiben.

Auf dem vorgenannten Grundstiick befindet sich ein 2 1/2-geschos-

siges Gebdude mit 5 Ladenlokalen und 8 Wohnungen.




§ 2

Teilung

Der Eigentiimer teilt das Eigentum an dem vorbezeichneten Grund-
stiick gemdB § 8 WEG in 13 Miteigentumsanteile in der Weise, daB
mit jedem Miteigentumsanteil das Sondereigentum an einer in sich
abgeschlossenen Wohnung (Wohnungseigentum) bzw. nicht zu Wohn-
zwecken dienenden Einheit (Teileigentum) verbunden wird, und
zwar nach MaBgabe der dieser Niederschrift beigefligten Aufstel-

lung, auf die verwiesen wird.

Die dem Sondereigentum unterliegenden Wohnungen oder nicht zu
Wohnzwecken dienenden Riume sind in sich abgeschlossen im

Sinne von § 3 Absatz 2 WEG.

Wegen der Aufteilung des Gebdudes sowie der Lage und GroBe der
im Sondereigentum und im gemeinschaftlichen Eigentum stehenden
Gebidudeteile wird verwiesen auf den zur Abgeschlossenheitsbe-
scheinigung der zustdndigen Behdrde gehdrigen, mit Unterschrift
und Siegel versehenen Aufteilungsplan vom 30. Oktober 1985

- Stadt Meerbusch SB§uordnungsamt) Az.: 63/111-604/79 Go/Ge -.

Dieser lag bei der Beurkundung vor und wurde dem Erschienenen
zur Durchsicht vorgelegt. Auf das Beifligen zur Niederschrift
wird verzichtet. Der Erschienene wurde dariiber belehrt, daB der
Aufteilungsplan als Teil seiner Erkl&rungen fir den Eigentlimer

verbindlich ist.
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§ 3

Begriffsbestimmungen,

Gegenstand des Wohnungs- und Teileigentums

Begriffsbestimmungen:

a) Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung
in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemein-

schaftlichen Eigentum, zu dem es gehdrt.

b) Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht zu Wohn-
swecken dienenden Riumen eines Gebdudes in Verbindung
mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen

Eigentum, zu dem es gehort.

c) Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstiick sowie die
Teile, Anlagen und Einrichtungen des Gebdudes, die nicht

im Sondereigentum stehen.

d) Soweit in dieser Urkunde nicht ausdriicklich etwas anderes
hervorgehoben ist, steht "Wohnungseigentum" zugleich fir
"Wohnungs- und Teileigentum", "Wohnung" zugleich fir "Woh-
nung und nicht zu Wohnzwecken dienende R&ume", "Wohnungs-
eigentiimer" zugleich fiir "Wohnungs- und Teileigentiimer”
und "Wohnungsgrundbuch" zugleich fiir "Wohnungs- und Teil-
eigentumsgrundbuch”.

Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums sind:

der Grund und Boden, die Teile der Gebdude, die flr deren Be-

stand oder Sicherheit erforderlich sind oder die die &duBere

Gestalt des Gebdudes bestimmen; Trennwdnde zwischen den Son-

dereigentumseinheiten, auch soweit sie nicht tragend sind,

Anlagen und Einrichtungen, die dem gemeinschaftlichen Ge-

brauch der Miteigentiimer dienen, selbst wenn sie sich im Be-

reich der im Sondereigentum stehenden Rdume befinden. Dazu

gehdren auch AuBenfenster und AuBentiiren.




3. Gegenstand des Sondereigentums sind die zu den Wohnungen ge-

hdrigen Riume sowie die zu diesen Rdumen gehdrenden Bestand-

teile der Gebdude, soweit sie nicht nach Absatz 2 Gegenstand

des gemeinschaftlichen Eigentums sind.

Dazu gehdren unter anderem:

a)

b)

c)

a)

e)

£)

g)

h)

i)

der FuBbodenbelag und der Deckenputz der im Sondereigentum

stehenden R&aume,
die nicht tragenden Zwischenwéinde,

der Wandputz und die Wandverkleidung s&mtlicher, auch der
nicht im Sondereigentum stehenden Widnde der zum Sonderei-

gentum gehdrenden Rdume,

die Innenfenster und Innentiiren der im Sondereigentum ste-

henden Riume, Balkone, Terrassen oder Loggien,

Anlagen und Einrichtungen innerhalb der im Sondereigentum
stehenden Riume, soweit sie nicht dem gemeinschaftlichen
Gebrauch der Wohnungseigentiimer dienen; danach sind Son-
dereigentum eingebaute Wasch- und Badeeinrichtungen und

Wandschréanke,

die Wasserleitungen vom AnschluB an die gemeinsame Steig-

leitung an,

die Versorgungsleitungen flir Gas und Strom von der Abzwel-

gung ab Zdhler,

die Entwisserungsleitungen bis zur AnschlufBistelle an die

gemeinsame Falleitung,

die ElektrofuBbodenheizung nebst Nebenanlagen.




Teil II

Wohnungseigentumsordnung und Verwaltung

§ 4

Grundsatz

Das Verhdltnis der Wohnungseigentiimer untereinander bestimmt
sich grundsitzlich nach den Vorschriften der §§ 10 - 29 WEG.

Ergdnzend und abweichend gilt jedoch gemd&B8 § 10 Absatz 1 WEG,
und zwar gemdB8 § 10 Absatz 2 WEG mit Wirkung gegen den Son-
dernachfolger als Inhalt des Sondereigentums, was in den

§§ 5 - 20 dieser Wohnungseigentumsordnung folgt.

§ 5

Gebrauchsregelung

Die Wohnungseigentiimer haben das Recht auf Mitbenutzung der
gemeinschaftlichen Rdume und Grundsticksfldchen, soweit sie
nicht zu einem bestimmten Sondereigentum gehdren und soweit
sie nicht den Eigentlimern einzelner Wohnungen zur alleinigen

Nutzung zugeteilt sind.




2.

Die Einheiten 0.1 bis 0.5 dirfen zu gewerblichen Zwecken, die
Einheiten 1.1 bis 1.4 und 2.1 bis 2.4 dirfen zu Wohnzwecken
benutzt werden. Eine Nutzung der Einheiten 1.1 bis 1.4 und
2.1 bis 2.4 zu gewerblichen Zwecken bedarf der schriftlichen
Zustimmung des Verwalters. Diese ist zu erteilen, wenn durch
die beabsichtigte gewerbliche Nutzung keine unzumutbare Be-
eintrdchtigung der ibrigen Hausbewohner verursacht wird und
die etwa erforderlichen Offentlich-rechtlichen Genehmigungen

vorliegen.

Die Haltung von Tieren ist dem Verwalter anzuzeigen. Der Ver-
walter kann die Haltung von Tieren untersagen oder von der

Erfillung bestimmter Auflagen abhidngig machen, wenn die Tier-
haltung eine unzumutbare Beeintrdchtigung der Wohnungseigen-

tliimer mit sich bringt oder befiirchten 1&8t.

Die Wohnungseigentiimer kodnnen die in ihrem Sondereigentum
stehenden Gebdudeteile ohne Zustimmung des Verwalters ganz

oder teilweise vermieten oder verpachten.

Bauliche Anderungen an und in der Wohnung (Um-, An- und Ein-
bauten), soweit dadurch das gemeinschaftliche Eigentum be-
rihrt wird, bedilirfen der schriftlichen Zustimmung des Ver-
walters. Das gleiche gilt flir die Anbringung von Antennen,

Markisen, Hinweisschildern und Reklameanlagen.

Bei Beseitigung baulicher Anderungen hat der Wohnungseigen-
tlimer auf seine Kosten den ursprilinglichen Zustand wieder-

herzustellen.

Erteilt der Verwalter die nach den Abs&tzen 2 und 4 erfor-
derliche Zustimmung nicht, so kann ein MehrheitsbeschluB der

Wohnungseigentiimer gemdB § 25 WEG herbeigefiihrt werden.

Der Verwalter kann die in den Fdllen der Abs&dtze 2 und 4 er-
teilte Zustimmung widerrufen, wenn sich die fiir die Zustim-
mung maBgeblichen Voraussetzungen &dndern oder Auflagen nicht

eingehalten werden.



§ 6
Schadenshaftung

Die Wohnungseigentiimer haften fiir vorsdtzliche oder fahrlés-
sige Beschddigung oder unsachgemidfie Behandlung des gemein-
schaftlichen Eigentums. Das gleiche gilt, wenn der Schaden
durch Personen verursacht worden ist, die deren Hausstand
oder Wirtschaftsbetrieb angehdren, oder die fiir sie té&tig
sind. Das gleiche gilt auch flir Personen, denen der Wohnungs-
eigentiimer die Benutzung der dem Sondereigentum unterliegen-

den Rdume iliberlassen hat.

Absatz 1 gilt entsprechend bei Beschddigung des Sondereigen-

tums eines anderen Wohnungseigentimers.

§ 7

VerauBerungsbeschrdnkungen

Zur gdnzlichen oder teilweisen Ver&duBerung des Wohnungseigen-

tums ist eine Zustimmung des Verwalters nicht erforderlich.
Die VeriduBerung ist dem Verwalter jedoch anzuzeigen.

Der Anteil an dem gemdB § 9 dieser Erkldrung gebildeten Ver-
waltungsvermdgen ist mit dem Wohnungseigentum untrennbar ver-
bunden. Im Falle der VeriduBerung des Wohnungseigentums geht

dieser Anteil einschliefBilich einer etwaigen NachschuBpflicht
auf den Erwerber iiber. Der Ver&duBerer hat keinen Anspruch auf
Auseinandersetzung hinsichtlich des Verwaltungsvermdgens und

Auszahlung seines Anteils.

§ 8

Instandhaltung und Instandsetzung des Wohnungseigentums

Die Wohnungseigentiimer sind zur ordnungsgemdBen Pflege, In-
standhaltung und Instandsetzung ihres Sondereigentums (vgl.
§ 3 Absatz 3) verpflichtet.
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Der Verwalter ist berechtigt, einmal im Jahr nach vorheriger
anmeldung den Zustand der im Sondereigentum stehenden Raume
auf notwendige Arbeiten zu iberprilifen. Aus wichtigem Grunde

ist die Uberpriifung auch sonst zuldssig.

Die Wohnungseigentiimer sind verpflichtet, die zur gemein-
schaftlichen Mitbenutzung bestimmten R&ume, Anlagen und Ein-
richtungen und Teile der Gebdude schonend und pfleglich zu

behandeln.

Das gemeinschaftliche Eigentum ist durch den Verwalter auf
gemeinschaftliche Kosten ordnungsgemdf instandzuhalten und
bei Beschddigung instandzusetzen. Soweit erforderlich, haben
die Wohnungseigentiimer hierbei Einwirkungen auf ihr Sonder-

eigentum zu dulden.

Die Instandhaltung und Instandsetzung der gemeinschaftlichen
Gebiudeteile, Anlagen und Einrichtungen,- an denen ein Sonder-
nutzungsrecht besteht, obliegen dem jeweiligen Wohnungseigen-
tiimer, ferner die Verglasung der zu seiner Einheit gehorenden

Fenster und Tiren.

Die Wohnungseigentiimer dlirfen an der &uBeren Gestalt der Ge-

bdude keine Anderung vornehmen.

Die Wohnungseigentiimer sind verpflichtet, erhebliche Scha-
den an ihrem Sondereigentum oder an dem gemeinschaftlichen
Eigentum unverziiglich dem Verwalter anzuzeigen; in gleicher

weise ist das Auftreten von Ungeziefer zu melden.

Wenn Gefahr im Verzuge ist, kdnnen die Wohnungseigentiimer

Schdden am gemeinschaftlichen Eigentum selbst beheben oder
beheben lassen. Die dadurch entstehenden Kosten sind ihnen
zu ersetzen, soweit nicht die Wohnungseigentilimer gemds § 6

dieser Erkldrung ihrerseits haften.
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Fiir bauliche Anderungen und Aufwendungen, die iber die ord-
nungsgemdBe Instandhaltung oder Instandsetzung gemeinschaft-
lichen Eigentums hinausgehen, gelten die Bestimmungen des

§ 22 WEG.

§ 9

Instandhaltungsriickstellung

1. Die Wohnungseigentiimer sind zur Ansammlung einer Instandhal-

tungsriickstellung filir das gemeinschaftliche Eigentum ver-
pflichtet (§ 21 Abs. 5 Nr. 4 WEG).

Sie ist zur Vornahme aller Instandsetzungsarbeiten, die das
gemeinschaftliche Eigentum betreffen, bestimmt. Uber den
Zeitpunkt und die Art der Verwendung der Rickstellung fir
gréBere Instandsetzungsarbeiten (AuBenputz, Decken des
Daches, Instandsetzung des Treppenhauses) beschlieBen die

Wohnungseigentiimer mit Stimmenmehrheit.

Der Instandhaltungsriickstellung ist jdhrlich ein angemessener
Betrag zuzufiihren, dessen HOhe vom Verwalter anhand der Er-
fahrungswerte der Bauwirtschaft errechnet wird. Aus diesen
Riickstellungen konnen voriibergehend auch Zahlungen geleistet
werden, wenn durch Ausfall von Wohngeldern Fehlbetrdge ent-

stehen.

§ 10

Versicherungen

Das gemeinschaftliche Eigentum und das Sondereigentum werden
als Ganzes versichert, und zwar sind folgende Versicherungen

zunichst Ffiir die Dauer von 10 Jahren abzuschlieBen:
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a) eine Versicherung gegen Inanspruchnahme aus der gesetz-
lichen Haftpflicht der Gemeinschaft der Eigentiimer aus
dem gemeinschaftlichen Eigentum am Grundstiick, ein-
schlieBlich Verkehrssicherungspflicht,

b) eine Gebiudeversicherung (gegen Feuer-, Sturm- und Lei-
tungswasserschdden).

Die Versicherung zu a) ist in angemessener Hohe, die Ver-

sicherung zu b) ist zum gleitendem Neuwert (1914) abzu-

schlieBen. Der ErstabschluB der Versicherungen obliegt dem

Verwalter.

Fiir die Zeit nach Ablauf der ersten Versicherungsperiode
kdnnen die Eigentiimer mit einfacher Stimmenmehrheit einen

Wechsel der Versicherungsgesellschaften beschlieBen.

Etwaige Zusatzversicherungen fir selbstdndig vorgenommene
Wertverbesserungen am Sondereigentum sind von den Wohnungs-

eigentiimern abzuschliefen.

§ 11

Beteiligung an Kosten und Lasten

Von den Bewirtschaftungskosten, insbesondere
a) Betriebskosten (insbesondere offentliche Abgaben, Schorn-
steinfegergebiihren und Versicherungen),

b) Instandhaltungskosten einschlieBlich Instandhaltungsriick-

stellung,
trigt jeder Wohnungseigentiimer einen seinem Miteigentumsan-

teil entsprechenden Teil.

Die Verwaltungskosten werden mit Pauschalbetrdgen je Einheit

ermittelt.
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3. Die Heizungs- und Warmwasserbereitungskosten werden durch
gesonderte Zdhler ermittelt.

§ 12

Wirtschaftsplan und Abrechnung

1. Fiir jedes Kalenderjahr stellt der Verwalter einen Wirt-
schaftsplan auf, der die voraussichtlich anfallenden Kosten
und Lasten enthdlt.

2. Nach Ablauf eines jeden Kalender jahres wird vom Verwalter
eine Abrechnung liber die tatsdchlichen Lasten und Kosten
aufgestellt, aufgrund deren die Leistungen der einzelnen

Wohnungseigentiimer nach § 11 abgerechnet werden.

§ 13

Wohngeld

1. Als VorschuB auf die Leistungen zu den Bewirtschaftungsko-
sten hat jeder Wohnungseigentiimer an den Verwalter auf das
von diesem anzugebende Sonderkonto monatlich im voraus bis

spidtestens zum 5. eines jeden Monats ein Wohngeld zu entrich-

ten.

2. Das Wohngeld wird von dem Verwalter anhand des Wirtschafts-
planes und von Einzelberechnungen ermittelt und den Woh-
nungseigentiimern jeweils am Beginn eines Kalender jahres
mitgeteilt.
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§ 14
Aufrechnung und Zuriickbehaltungsrecht

Gegeniiber den Zahlungsverpflichtungen aus der Abrechnung nach
§ 12 oder der VorschufBlberechnung nach § 13 kdnnen die Wohnungs-
eigentiimer weder mit Gegenforderungen aufrechnen noch ein Zu-

riickbehaltungsrecht geltend machen.

§ 15

Wiederaufbau bei Zerstdrung

1. Bei Zerstdrung der Gebidude wird der Wiederaufbau (Wiederher-
stellung des fritheren Zustandes) fiir den Fall vereinbart,
daB der Schaden durch Versicherungs~ oder Entschddigungs-

zahlung von dritter Seite gedeckt ist.

2. Besteht hiernach keine Wiederaufbaupflicht, so ist Jjeder Woh-
nungseigentiimer berechtigt, Aufhebung der Gemeinschaft zu
verlangen. Der Anspruch auf Aufhebung ist ausgeschlossen,
wenn sich einer der anderen Wohnungseigentiimer oder ein Drit-
ter unter Zustimmung des Verwalters bereit erkldart, das Woh-
nungseigentum des betreffenden Wohnungseigentiimers gegen

Wertersatz zu ilbernehmen.

3. Fir den Fall der Teilzerstdrung wird die Wiederherstellung
vereinbart. Sofern der Schaden nicht gemdf Absatz 1 gedeckt
ist, ist jeder Wohniungseigentiimer, dessen Sondereigentum von
dem Schaden betroffen ist, berechtigt, sein Eigentum den an-
deren Wohnungseigentiimern gegen Wertersatz zur Verfligung zu
stellen. Kommt eine Ubernahme nicht zustande, so findet Ab-

satz 2 Anwendung.
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§ 16

Mehrheit von Berechtigten an einem Wohnungseigentum

steht das Wohnungseigentum mehreren Personen gemeinschaftlich
zu oder geht es auf mehrere Personen iber, so sind diese ver-
pflichtet, unverziiglich einen mit schriftlicher Vollmacht
versehenen Bevollmichtigten zu bestellen upd dem Verwalter

namhaft zu machen.

Der Bevollmdchtigte muB durch die Vollmacht mindestens er-

michtigt werden, fiir die Vollmachtgeber:

a) Erkldrungen mit rechtsverbindlicher Kraft abzugeben,

b) das Stimmrecht in der Wohnungseigentiimerversammlung aus-
zuidben,

c) Zustellungen und Erklarungen gegeniiber den Vollmachtgebern
mit verbindlicher Wirkung in Empfang zu nehmen,

d) Unterbevollmichtigte zu bestellen.

Kommen die Wohnungseigentimer der Pflicht zur Erteilung einer
derartigen Vollmacht nicht innerhalb eines Monats nach ein-
geschriebener Aufforderung durch den Verwalter nach, so kon-
nen die anderen Wohnungseigentiimer ihre Rechte aus § 18 WEG
geltend machen. Die Frist beginnt mit der Aufgabe der einge-

schriebenen Aufforderung zur Post.

Die Personenmehrheit, insbesondere Ehegatten, haftet fir
simtliche Verpflichtungen aus dieser Wohnungseigentumsord-
nung als Gesamtschuldner mit der MaBgabe, daB Tatsachen, die
auch nur hinsichtlich eines der Gesamtschuldner vorliegen
oder eintreten, fiir oder gegen jeden von ihnen wirken. Sie
bevollmichtigen sich hiermit gegenseitig, Erklarungen mit
rechtsverbindlicher Wirkung fiir jeden Teil abzugeben oder zu

empfangen.
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§ 17
Bewertung der Anteile im Falle des § 17 WEG

Ergdnzend zu § 17 WEG wird fiir den Fall der Aufhebung der Ge-

meinschaft bestimmt, daBf der Wert der Miteigentumsanteile durch
einen von der OSrtlich zustdndigen Industrie- und Handelskammer

zu benennenden vereidigten Sachverstdndigen gegebenenfalls fest-
gesetzt wird. Widersprechen mehr als 1/3 aller Wohnungseigentii-
mer der Taxe des Sachverstdndigen, so wird ein weiteres Gutach-
ten eines vereidigten Sachverstdndigen eingeholt. Der Mittelwert

beider Schdtzungen ist fiir alle Wohnungseigentiimer verbindlich.

§ 18

Entziehung des Wohnungseigentums

Fiir die Entziehung des Wohnungseigentums gilt § 18 WEG. Die Vor-

setzungen sind insbesondere auch gegeben, wenn

a) sich ein Wohnungseigentimer oder eine Person, die zu seinem
Hausstand oder Wirtschaftsbetrieb gehSrt oder der er den Ge-
brauch der R&ume iberlassen hat, einer erheblichen Beldsti-
gung eines Hausbewohners, Wohnungseigentiimers oder des Ver-
walters schuldig macht oder den Hausfrieden erheblich stort,

b) ein Wohnungseigentiimer Rdume, die zum Wohnungseigentum gehd-
ren, ganz oder teilweise gewerblich nutzt, ohne die erforder-
liche Zustimmung eingeholt zu haben und dieses Verhalten
trotz Abmahnung des Verwalters fortsetzt,

¢) der Wohnungseigentiimer seiner Instandhaltungs- und Instand-
setzungspflicht gemdB § 8 dieser Erkl&drung in erheblichem
Umfange nicht nachkommt und er die Madngel trotz Abmahnung
des Verwalters innerhalb einer angemessenen Frist nicht ab-
stellt,

d) der Wohnungseigentiimer wesentliche bauliche Ver&dnderungen in
seiner Wohnung vornimmt, denen der Verwalter nach § 5 dieser

Erkldrung nicht zugestimmt hat,
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e) iliber das Vermdgen eines Wohnungseigentiimers das Konkurs- oder

i

Vergleichsverfahren erdffnet oder die Er&ffnung des Konkurses

mangels Masse abgelehnt wird,

PP, = 1

f) ein Wohnungseigentiimer sich an einem beschlossenen Wiederauf-

bau des Gebiudes (§ 15) nicht beteiligen will oder kann.

§ 19

Wohnungseigentiimerversammlung

1. Angelegenheiten, lber die nach dem Wohnungseigentumsgesetz
3 i oder nach dem Inhalt dieser Erkldrung die Wohnungseigentimer
' durch BeschluB entscheiden kdnnen, werden durch BeschluBfas-

E | sung in einer Versammlung der Wohnungseigentilimer geordnet.

2. Der Verwalter hat wenigstens einmal im Jahr die Wohnungsei-
gentilimerversammlung einzuberufen. Dariiber hinaus kann 1/4
der Wohnungseigentiimer jederzeit die Einberufung verlangen.
AuBerdem kann ein einzelner Wohnungseigentiimer die Einberu-

fung im Falle des § 5 Ziffer 5 verlangen.

| ! 3. Fiir die Einberufung gilt § 24 Absatz 4 WEG mit der MaBgabe,

daB in der Einberufung Ort, Zeit und Gegenstand der Versamm-

lung bekanntgegeben sein miissen.

Fiir die Ordnungsmifigkeit der Einberufung genligt die Absen-

dung an die dem Verwalter zuletzt mitgeteilte Anschrift.

4. Die Wohnungseigentiimerversammlung ist beschluB8fdhig, wenn
mehr als die Hilfte der Miteigentumsanteile vertreten ist.
Ist die Versammlung hiernach nicht beschluB8f&hig, so hat der

Verwalter eine zweite Versammlung mit gleicher Tagesordnung

A
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zu einem spdteren Termin einzuberufen. Diese ist dann in je-
dem Falle beschluBf&hig. Hierauf ist in der erneuten Einla~-

dung besonders hinzuweisen.

Ein Wohnungseigentiimer kann sich aufgrund schriftlicher Voll-

macht vertreten lassen.

Zu Beginn der Wohnungseigentiimerversammlung sind vom Verwal-
ter die ordnungsgem&Be Einberufung und die BeschluBfihigkeit

festzustellen.

Die Abstimmung in der Versammlung erfolgt nach der GréBe der
Miteigentumsanteile. Steht ein Wohnungseigentum mehreren Per-
sonen gemeinschaftlich zu, so kann das Stimmrecht nur ein-

heitlich ausgeiibt werden.

Jeder BeschluB bedarf zu seiner Rechtsgiiltigkeit der ein-
fachen Mehrheit, sofern keine qualifizierte Mehrheit ver-—
einbart ist. Bei der Feststellung der Mehrheitsverhiltnisse
werden die Stimmen der nicht vertretenen Wohnungseigentiimer

sowie die Stimmenthaltungen nicht gerechnet,

Im Ubrigen finden die §§ 23 - 25 WEG Anwendung.

-Auch ohne Eigentiimerversammlung ist ein Beschlus glultig, wenn

alle Wohnungseigentiimer ihre Zustimmung zu diesem BeschlusB

schriftlich erkliren.
§ 20
Verwalter
Zum ersten Verwalter wird bestellt:
Die Gesellschaft unter der Firma "M.R.A. Bau- und

Bautr&dgergesellschaft mit beschrinkter Haftung",
Mendelssohnstrage 3, 4005 Meerbusch 1.
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Die Bestellung er folgt zundchst bis zum Ablauf des vierten
auf die Bestellung folgenden Kalenderjahres. Eine wiederhol-
te Bestellung ist zuldssig; sie bedarf eines erneuten Be-
schlusses der Wohnungseigentﬁmer, der frithestens ein Jahr

vOor Ablauf der Restellzeit gefalt werden kann.

Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes konnen die Wwohnungs-
eigentimer jederzeit mit Stimmenmehrheit die Abberufung des
verwalters peschlieflien.

iiper die Verwaltung wird zwischen den Wwohnungseigentimern und
dem Verwaltér ein besonderer Vertrag abgeschlossen. Die Ver-—
giitung des Verwalters wird in der iblichen Hohe festgesetzt.
Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich aus den
vorschriften der §§ 20 - 28 WEG. 2Zur Ausiibung dieser Rechte
und Wahrnehmung der Pflichten wird dem Verwalter eine umfas-

sende Vollmacht erteilt.

In Erweiterung der gesetzlichen Bestimmungen hat der Verwal-

+er wihrend der Dauer der Verwaltung folgende Befugnisse:

a) die Wohnungseigentimer gerichtlich und auBergerichtlich

in Angelegenheiten der laufenden Verwaltung zu vertreten,

b) die von den Wwohnungseigentimern 2zu zahlenden, im Wirt-
schaftsplan oder sonstwie festgesetzten Umlagen einzuzie-
hen und diese bei Nichtzahlung gerichtlich geltend zu

machen.

Der Verwalter hat Beschliisse der Wohnungseigentﬁmer in einer
Niederschrift festzuhalten und diese sowie Ausfertigungen ge-
richtlicher Entscheidungen nach § 43 WEG ordnungsgemds aufzu-

bewahren.
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§ 21

Verwaltungsbeirat

pie Wohnungseigentiimer konnen durch Mehrheitsbeschluf einen
verwaltungsbeirat gemd8 § 29 WEG bestellen. Der Vorsitzende
des Beirates oder ein von ihm zu bestimmender Beisitzer kann

die Biicher, Abrechnungen und Bankausziige des Verwalters ein-

sehen.

§ 22

Weitergabe von Verpflichtungen

Die Wohnungseigentiimer sind verpflichtet, im Falle der Ver-
juBerung des Wohnungseigentums mit ihrem Rechtsnachfolger
die Ubernahme der Verpflichtungen aus dieser Erkldarung und
aus dem Verwaltervertrag zu vereinbaren, und zwar dergestalt,
daB auch jeder weitere Rechtsnachfolger in gleicher Weise zu

verpflichten ist.

§ 23
Rechtswirksamkeit

Falls eine Bestimmung dieser Erkldrung der Rechtswirksamkeit
entbehrt, soll dadurch die Rechtswirksamkeit der ibrigen Be-
stimmungen nicht beriihrt werden. Die unwirksame Bestimmung
soll vielmehr durch eine andere ersetzt werden, die dem in
dieser Erkldrung zum Ausdruck kommenden Willen nach M&glich-
kKeit gerecht wird.
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Teil III

Grundbucherkldrungen, Vollmacht

§ 24

Grundbucherkldrungen

1. Der Eigentiimer bewilligt und beantragt einzutragen
a) die Eintragung der Bestandteilszuschreibung gemds § 1,

b) die Teilung des in § 1 genannten Grundstiicks gemdg § 2

dieser Erklarung,

c) die Bestimmungen zu den §§ 4 - 22 dieser Erkldrung als

Inhalt des Sondereigentums.

2. Alle Eintragungen sollen gemdfB den Antrdgen des Notars er-
folgen, der die Antrdge dem Grundbuchamt auch geteilt oder
beschrédnkt zur Vollziehung einreichen und sie in gleicher

Weise zuriicknehmen kann.

3. Der Eigentiimer beantragt Befreiung von den Gerichtsgebiihren
gemds § 1 Absatz 4 des Gesetzes vom 30. Mai 1953 und ver-
sichert, daB die Voraussetzungen filir diese Geblihrenbefrei-

ung vorliegen.

§ 25
Vollmacht

Der Eigentiimer bevollmdchtigt hiermit unter Befreiung von den
Beschridnkungen des § 181 BGB

1. Frau Irene Schultze geb. WeiB, Biirovorsteherin,

2. Herrn Josef Lehnen, Notariatsassistent,

3. Frau Heike Striilbing geb. Scheminski, Notargehilfin,
alle Kdnigsallee 19, 4000 Diisseldorf,
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je einzeln, ohne daB eine Verpflichtung zum Handeln besteht,
vor Notar Dr. Alfred Bergermann in Disseldorf, dessen Vertre-
ter oder Amtsnachfolger, alle zur Durchfiihrung dieser Urkunde,
insbesondere zum grundbuchamtlichen Vollzug, noch erforderlich

werdenden oder geeignet erscheinenden Ergénzungs- und Berich-

tigungserkldrungen abzugeben.

Diese Niederschrift wurde dem Erschienenen von dem Notar
vorgelesen, von ihm genehmigt und von ihm und dem Notar

wie folgt eigenhdndig unterschrieben:
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AUFSTELLUNG

der Wohnungen und nicht zu Wohnzwecken dienenden Rume in dem bestehenden r
Gebiude auf dem Grundstiick Gemarkung Lank Flur 5 Flurstiicke Nrn. 150 und

161, nebst den mit dem Sondereigentum

anteilen an diesem Grurdstiick,

Einheiten 0.2 bis 0.4 sowie. 1.1 -

Kellerraum im KellergeschoB

daran zu verbindenden Miteigentums=

1.4 und 2.1 bis 2.4 jeweils nebst einem

ME-Anteil Wohnung (W) GeschoB / Lage Nr. im Auf-
in/100.000 u.nicht zu Wohn- teilungsplan
zwecken dienende
(G) -
7.319 G KellergeschoB lirks hinten / 0.1 77 Tt
ErdgeschoB links hinten
Innentreppe zwischen KellergeschoB
und ErdgeschoB
5.472 G ErdgeschoB links vorne 0.2
5.575 G ErdgeschoB mitte links 0.3 ;. .
3.399 G ErdgeschoB mitte rechts 0.4
11.978 G KellergeschoB rechts hinten / 0.5
Erdgeschof rechts a
Innentreppe zwischen KellergeschoB
und ErdgeschoB )
5.711 W 1. ObergeschoB links hinten 1.1 ~°
5.835 W 1. Obergeschof links vorne 1.2 o0
9.312 W 1. Obergeschof mitte 1.3
10.039 W 1. ObergeschoB rechts 1.4 &=
6.628 W Dachgeschof links hinten / 2.1
Spitzboden links hinten
Tnnentreppe zwischen DachgeschoB
und Svitzboden
6.575 W Dachgeschof3 links vorne / 2.2
Spitzboden links vorne
Innentreppe zwischen Dachaeschof3 P
und Spitzboden R
11.052 W DachgeschoB mitte / 2.3
Spitzboden mitte -
Innentreppe zwischen DachgeschoB ‘
und Spitzboden
11.105 W Dachgeschof rechts / 2.4

Spitzboden rechts
Innentreppe zwischen Dachgeschof
und Spitzboden

Als Anlage zur Urkunde Nr. 1510 fiir 1985 des No

tars

Dr. Alfred Bergermann in Diisseldorf vorgelesen, geneh— o~ _

migt und unterschrieben:
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Hisrmit begleubige ich die Uher
einstmmuny dleser Abscivift mil
der mir voriisosnden Urscheill,
dsseldorf, den | & Nov. 1983
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